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1. PLANLAMA ALANI GENEL DEGERLENDIRME

Planlamaya konu olan alan Bartin Ili, Amasra {lgesi, Kum Mahallesinde kayitl 298 ada

1 ve 2 parsellerden olusmaktadir. Alanin yiiz6l¢iimii yaklagik 1000 metrekaredir. Bu alanin yer
aldif1 Amasra ilgesi, Karadeniz Bolgesinde Bartin il merkezinin 17 km. kuzeyinde yer alir.
Amasra ilgesi deniz seviyesinde Bartin il merkezine ve Kurucasile ilgesine komsu olarak
kurulmustur. Ilge karayolu ulagimmin dogrudan saglandigi Kastamonu-Cide karayolu {izerinde
konumlanmaktadir. Surlar ve kayaliklar arasinda yerlesen Amasra kenti gegmisten giiniimiize

onemli bir liman ve kiy1 6zelligi tasimaktadir.

Amasra ilgesi, Karadeniz Bélgesinin Bati1 Karadeniz béliimiiniin kiy1 kesiminde yer alan
Bartin ilinin 4 ilgesinden denize kiyisi olanlardan biridir. Bartin ilinin dogusunda ve il
merkezine 19 km mesafede yer alan Amasra ilgesi, batisinda Merkez Ilgesi, dogusunda

Kurucasile ve giineyinde ise Ulus ilgeleriyle ¢evrilidir.
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Sekil 1: Amasra ilgesi, Ulke Ve Bolge igindeki Yeri

Amasra ilgesinin ylizél¢limii 178.8 km? olup toplam niifus bakimindan 4 ilge igerisinde
3. sirada yer almaktadir. Amasra, Bartin'in kuzeyinde dik yamaglari Karadeniz'le bulusturan
yedi tepe, bes yarimada ve iki ada tizerinde kurulmugtur. Amasra yerlesiminde Boztepe, Kum,
Kalesah, Kaleici ve Fatih Mahalleleri olmak iizere 5 mahalleye bulunmaktadir. Boztepe ve
Kalei¢i Mahallelerinin tamamu sit alani sinirlari igerisinde kalirken Fatih ve Kum Mahallelerinin
bir kismu sit alan1 sinurlari igerisinde kalmaktadir. Kum mahallesi 2.904 kisi ile en yiiksek niifusa
sahip mahalle iken Boztepe Mahallesi 237 kisi ile en diisiik niifusa sahiptir.
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Sekil 6: Planlama Alant Egim Analizi

Amasra ilgesinde arazinin alanin genel topografyasinin gevredeki yogun sirt ve yamag
sistemlerinden etkilendigi, buna bagli olarak farkli yénelimlerin ortaya ¢iktigi gériilmektedir.
Ancak planlama smin igerisinde baskin baki yéniiniin kuzey ve kuzeybati oldugu
anlasiimaktadir. Bu durum, alanin giineglenme siiresi, riizgir etkisi ve mikroklimatik 6zellikler
agisindan daha serin ve golgeli bir karakter tagidigimi gostermektedir. Planlama alam baki
analizi agagida gosterilmistir.
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Sekil 7: Planlama Alam Baki Analizi

2.3.Jeolojik Yap:

Bartin ilinin 1/25.000 6lgekli inceleme alanim da kapsayan genel jeoloji haritasina

bakildiginda bélgede paleozoikten baslayan ve aktiiele kadar uzanan birimler mevcuttur.

Bolgenin temelini Orta Ordovisiyen-Alt Devoniven yagh Eregli formasyonu olugturur
ve tizerinde birbirleri ile ge¢isli olan Orta Devoniyen-Alt Karbonifer yagh Yilanli formasyonu,
Ust Viziyen-Ust Namuriyen yash Alacaagzi formasyonu, Westfaliyen yasli Karadon
formasyonu yer alir. Permo-Triyas yash karasal Cakrazboz formasyonlar birbirleri ile gegisli
olup daha yasl birimleri agisal uyumsuzlukla orterler. Karasal kirintilar iizerine uyumsuz olarak
birbirleri ile yanal ve dikey yonde gecisli olan Malm-Apsiyen yash Inalti formasyonu, Alt
Kretase yasli Kilimli formasyonu, Ust Kretase yash Yemislicay formasyonu, Ust Kampaniyen-
Alt Eosen yashi Akveren formasyonu, Alt-Orta Miyosen yagli Caycuma formasyonu ve
Kaynarca tiyesi yer alir. Kuvaterner yash giincel ¢okeller uyumsuz olarak yasl birimleri

orterler. Planlamaya konu alanda olugmus formasyon ise Kilimli Formasyonudur.
2.3.1.Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alani smirimi da kapsayan imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporu

Bartin 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’'nce 02.08.2011 tarihinde onaylanmistir. Hazirlan




bu ¢alisma Amasra ilgesi merkez yerlesiminin tamamini kapsamaktadir. Rapor sonucunda

yerlesime uygunluk degerlendirmesine gére alan;
1. Uygun Alanlar (UA-2)
2. Onlemli Alanlar
2.1. Deprem Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar
2.1.1 Swvilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA1-1)
2.1.2 Heyelan ve Kaya Diigmesi Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-2.3)
gruplarina ayrilmstir.

Planlama alanmin ¢ok biiyiik kismi bu degerlendirme gruplarindan Heyelan ve Kaya
Diismesi Ag¢isindan Sorunlu Alanlarda (OA-2.3), kuzey yéniinde kiigiik bir bolimii ise
Sivilagma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlarda (OA1-1) kalmaktadir.

Bu alanlar s6z konusu etiit raporunda asagidaki gibi tanimlanmustir.

Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1)

Etiit sahasinda yapilan sivilagma risk analiz hesaplarinda sivilasma acisindan risk

tagidig1 goriilmiigtiir. Bu nedenle (OA-1.1) olarak adlandirilmistir.

Heyelan ve Kaya Diismesi Ac¢isindan Sorunlu Alanlar (OA-2.3)

Etiit sahasinda yapilan saha gozlemleri ve sondajlarda daha &nceden toprak hareketi
oldugu saptanmistir. Yine egimin yiiksek oldugu yerlerde muhtemel kaya diisme tehlikesi
acgisindan risk tagidigi gériilmiistiir. Bu nedenle (OA-2.3) olarak adlandirilmistir.
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Sekil 8: Planlama Alani Yerlesim Durumu

Bartin ili, Kuzey Anadolu Fay’ina kusbakigi 132 km. uzakliktadir. Kuzey Anadolu Fay1
boyunca olusan sismotektonik faaliyetlere sik rastlanilmigtir. Bugiine kadar Diizce-Bolu-
Gerede-Tosya-Ladik Kuzey Anadolu Hatti boyunca orta-yiiksek yikici alti adet deprem
kaydedilmistir. Bunlardan Bartin’a en yakim 12/11/1999 tarihli Diizce Depremidir. Ve bu
deprem 7.2 biiyiikliiglinde olmustur.

Sekil 9.Tiirkiye Depremsellik Haritasi

Bartin’da bilinen en biiyiik deprem ise 3 Eyliill 1968 tarihinde gergeklesen 6.5
biiytikliigiindeki depremdir. Karadeniz kiy1 seridinde meydana gelen, aletsel olarak
kaydedilebilen depremler i¢inde en biiyiik olanidir. Orta biiyiikliikte olarak degerlendirilmesine

ragmen Bartin, Amasra ve gevrelerindeki kdylerde 6nemli hasara yol agmis ve can kaybina
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Planlamaya konu olan Kum Mahallesi 298 ada 1 ve 2 parseller, Iller Bankasinca

Sekil 11: 1/25000 ﬁlcekli Nazim imar Plam
3.2. NAZIM iMAR PLANI

yaptirilan ve Amasra Belediye Meclisince 2019 yilinda onaylanarak yiiriirlige giren 1/5000
olgekli Amasra (Bartin) lave+Revizyon Nazim Imar Planinda ticaret + konut karma kullanim
alani olarak planlanmuigtir.
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Sekil 12. Planlama alanimin Mer’i Nazim Imar Plami Yiiriirlitk hali

4PLANLAMA ALANINA ILISKIN MEVCUT DURUM

DEGERLENDIRMELERI

4.1. PLANLAMA ALAN SINIRI

Planlama alam 1/5000 &lgekli halihazirin E28-C-03-B paftasinda yer almaktadir. Bu

hélihazir UTM 3 derece ITRF 96, dilim no 33 projeksiyonundadir. Planlama alani sinirlar1 ve
pindeksi asagida gosterilmistir.
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E-28-C-03-B

Sekil 13: Planlama Alan Sinir1 Ve Pindeksi

4.2. ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama alani bos alan statiisiinde olup, alana hakim herhangi bir arazi kullanim deseni

bulunmamaktadir. Ote yandan alanin kuzey, giiney ve dogu yonlerinde konut alanlan

bulunurken, batisinda ise herhangi bir arazi kullanim deseni bulunmadig: tespit edilmistir.

Bununla birlikte alamin bati1 ve giineybat1 yonlerinde 3. ve 1. Derece arkeolojik sit alanlar

bulunmaktadir.

Tablo 1: Planlama Alam Kent Karakter Tablosu

Alan Adi Durum (m2)

BOS ALAN

1.883
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Sekil 14: Planlama Alam Arazi Kullanimi

4.3. MULKIYET DURUMU

Planlama alanim olusturan 298 ada 1 ve 2 parseller Amasra belediyesi miilkiyetinde

olup, imar uygulamalari ile kadastral durumundan doniismiis tapuda kayitli bir imar parselidir.
5.ARASTIRMA VERILERININ DEGERLENDIRILMESi VE
MUDAHALE BiCIMLERI/ONGORULERI

Bartin 1li, Amasra Ilgesi, Kum Mahallesi 298 ada 1 ve 2 parsellerde kayitli tasinmaz
tizerinde Nazim Imar Plan1 degisikligi alanin sosyal, ekonomik ve fiziki bilgileri ile bir senteze

ulasilarak yapilasmanin konut odakli gelismesini amaglamaktadir.
5.1. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Nazim imar plam degisikligi kapsaminda analizlerden elde edilen veriler, saha
calismalarinda yapilan tespitler ve kurum goriisleri irdelenerek bir sentez degerlendirilmesine
gidilmistir. Bu irdelemeler ile bir esik sentezi degerlendirmesi yapilarak dogal ve yapay esikler
tespit edilmistir.
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5.1.1. Esik Sentezi

Planlama alaninda yapilan analizler neticesinde mutlak tarim alani, orman, dere, afet vb.
yonlerde dogal, karayolu, demiryolu, enerji nakil hatt1 vb. yapay esik olarak ele alinabilecek
herhangi bir unsur tespit edilmemistir. Zaten plan degisikligine konu olan parsel hilihazir
durumda imar planina konu edilmis olup yapilagmasini engelleyecek bir duruma haiz de
degildir.

5.1.2. Kurum Géoriisleri — Talepleri

Bartin Valiligi, [l Saghk Miidiirliigii E-43937823 — 754 say1l1 yazisi ile Amasra kentinde
saglik hizmeti sunumu igin hizmetten yaralanacak niifusun kolaylikla erisim saglayabilecegi
lokasyonlarda ve miilkiyeti hazineye/belediyeye ait tasinmaz olmak iizere TSM-Aile Saglig
Merkezi-112 Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu yapilmasina olanak saglanmasi i¢in plan

degisikligi yapilmasi gerektigini talep etmistir.

Bu talep belediyesince degerlendirilmis ve miilkiyeti belediyeye ait 298 ada 1 ve 2 parsellerin
gerek ulagilabilirliginin iist seviyede olmasi gerekse de kentli niifusun kolaylikla erigim
saglayabilecegi bir bolgede yer almasi nedeniyle plan degisikligine konu edilmesini uygun

gOrmiigtiir.
6. PLAN GEREKCESI VE KARARLARI

Amasra kenti bulundugu cografik konum nedeniyle kentsel gelisme olanaklari son
derece smirli bir yerlesimdir. Karadeniz kiyilarimin engebeli ve yerlesime izin vermeyen
yapisinda antik dénemden beri yerlesime konu olan kesimleri giiney yoniinde topografyanin
izin verdigi 6lciide gelismeye konu olmus ve bugiinkii sinirlarina ulasmistir. Ote yandan kentin
gelismesini kisitlayici bir diger unsur ise kuzeydeki Karadeniz haricinde tiim yonlerden kenti
cevreleyen arkeolojik ve dogal sit alanlaridir. Bu alanlarin énemli bir kism1 1. Derece statiiye
haiz olup yap1 yasakli alanlardir. Gerek arazi plastigi gerekse de yapilasmaya kapal sit alanlari

kentin gelisme yoniiniin son derece sinirli olmasina yol agmustir.

Bu kosullar altinda kent genelinde yapilan ve yiiriirliigiinii devam ettiren imar plani ile
ortaya konulmus olan arazi kullanim verileri de bu kisithlik halinin gostergesidir. Arazi
kisithiligr ve topografik yapidan kaynaklanan nedenler ozellikle kamusal hizmetlerin yer
segiminde hizmet etki alani mesafelerinin dngoriilenden daha uzak mesafelere tasinmasini
gerektirmistir. Bu anlamda kentin merkez ¢ekirdek kesiminde hizmet etki mesafesi bakimindan
eksik kalan saglik hizmetlerinin daha etkin bigimde sunulabilmesi igin ilgili kurumun talebi

onemli bir firsat olarak degerlendirilip, miilkiyeti belediyeye ait, ulasilabilir ve erisilebilir bi
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lokasyonda yer alan ilgili parsellerde yeniden bir diizenleme yapilmasi gerektigi tespit

edilmistir.

Tim bu agiklanan nedenler, yapilan degerlendirmeler ve ortaya konmus olan gerekge
ve veriler dogrultusunda Kum Mabhallesi 298 ada 1 ve 2 parsellerde kayitli tasinmazlar iizerinde

fonksiyon degisikligini igeren bir nazim imar plami degisikligi hazirlanmistir.

Yapilan bu degisiklik ile Iller Bankasinca hazirlattirilarak 2019 yilinda onaylanarak
yiiriirliige giren {lave+Revizyon Nazim Imar Planinda ticaret — konut alani olarak imar planina
konu edilmis olan 298 ada 1 ve 2 parseller aile saglik merkezi ve 112 istasyonu yapilmasina

olanak saglayacak sekilde saglik tesis alani olarak olarak planlanmustir.

Planlama alaninda kentsel hizmetlerin etkin sunumunu saglamak ve kentsel sosyal
donati alami standartlarini kamu lehine yiikselterek kamu yarari igerecek sekilde diizenlenen
plan kararlar: dogrultusunda bigimlenen Nazim Imar Plami degisikliginin alan dagilim tablosu

ile plan semasi asagida verilmistir.

7. PLAN HUKUMLERI

I Planlama alaminda Amasra 1/5000 Olgekli Ilave + Revizyon Imar Plani Plan Hiikiimleri
gecerlidir.

Tablo 2: Nazim Imar Plami Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Tiirii Alan (m2) %

Saglik Tesis Alam (Aile Saghk
Merkezi ve 112 Istasyonu)

1000 100
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Sekil 15: Bartin {li Amasra ilgesi Kum Mahallesi 298 Ada 1 ve 2 Parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
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